VERBALE PRIMO ACCESSO (REV. 2026.02)

VERBALE SUCCESSIVI ACCESSI (REV. 2026.02)



TRIBUNALE
DI LIVORNO

ESECUZIONE IMMOBILIARE numero/anno r.g.e.i.
---ooO oo---


[bookmark: _GoBack]GIUDICE Dott. 
Custode Giudiziario – Avv./Dott./ISTITUTO VENDITE GIUDIZIARIE PISA, LIVORNO, GROSSETO.


Oggetto: Verbale di accesso in data gg/mm/aaaa

ai seguenti beni così individuati e coerenziati: 


***
L’anno ----------- il giorno------------ del mese di ----------------------alle ore --------------in ------------------Via ------------------n°    è presente il/la sottoscritta/o, Avv./Dott. nominata/o Custode Giudiziario degli immobili in oggetto indicati giusto provvedimento a firma del G.E. dott. ***.
L’accesso viene effettuato unitamente al perito nominato dal Giudice per la redazione della perizia di stima ing./arch/geom *** 
Presente________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
identificato a mezzo esibizione di un documento in corso di validità nella specie_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
L’odierno accesso è stato *concordato telefonicamente o *comunicato a mezzo raccomandata o *in altro modo. 

Il Custode, esibito il provvedimento di nomina, chiede ai presenti di precisare se l’immobile in questione è oggi occupato nonché, in caso di risposta affermativa, da chi (se debitore esecutato e/o terzi) ed a quale titolo; lo stesso/a dichiara:
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Preso atto di quanto sopra, il Custode rendo noto che: 

Sezione 1 - Per il debitore esecutato

Si espongono i compiti, le funzioni e le attribuzioni del Custode e, altresì si informa il debitore che:
-ove intenda accedere al beneficio della conversione del pignoramento, dovrà formulare la relativa istanza nei modi e nelle forme di cui all’art. 495 cpc non oltre la prima udienza fissata per l’autorizzazione alla vendita; 
[bookmark: _Hlk157014567]-per le procedure introdotte dopo il 28 febbraio 2023, è stata introdotta anche apposita procedura dagli art.568 bis c.p.c.  e 569 bis c.p.c. con cui il debitore, non oltre dieci giorni prima dell’udienza fissata, può chiedere al Giudice la vendita diretta alle condizioni e nei modi indicati dalla norma menzionata.  Il/i debitore/i che può chiedere, non oltre dieci giorni prima dell’udienza fissata con presente decreto ex art. 569 c.p.c. (ovvero di quella successiva a cui la procedura sarà eventualmente rinviata in conseguenza della proroga ottenuta dall’esperto stimatore e/o, su richiesta della parte esecutata, in conseguenza del mancato rispetto dei termini per la comunicazione alle parti e per il deposito dell’elaborato di stima di cui all’art. 173-bis, comma 3 disp. att. c.p.c.), al Giudice di disporre la vendita diretta alle condizioni e nei modi indicati dall’art. 568-bis c.p.c., a pena di inammissibilità, depositando istanza – per uno o più lotti - unitamente alle/a offerta/e di acquisto (una per ogni lotto); la cauzione, pari almeno al 10% del prezzo offerto, deve essere corrisposta a mezzo bonifico bancario sul conto della procedura. L'istanza e l'offerta devono essere notificate a cura dell'offerente o del debitore almeno cinque giorni prima dell'udienza prevista dall'art. 569 c.p.c., al creditore procedente, ai creditori di cui all'art. 498 e a quelli intervenuti prima del deposito dell'offerta medesima;
Si consegna copia dell’informativa per il debitore. 
Si consegna copia del decreto ex art. 569 c.p.c., precisando che il Giudice dell’esecuzione ha fissato per il giorno ____________________ore ___________udienza ai sensi dell’art 569 c.p.c. come indicato nel predetto decreto di fissazione udienza.

Sezione 2 - Per i terzi

· [bookmark: _Hlk482267935]il contratto è stato registrato in data__________________________________________
· presso_________________________________________________ e ha la durata di anni_______________ la prossima data di scadenza è pertanto fissata per il giorno_______________;
· il contratto non reca nessuna data certa. 
· Si precisa che eventuali locazioni stipulate con i terzi aventi ad oggetto gli immobili staggiti o eventuali rinnovi dei contratti già in essere intervenuti dopo il pignoramento sono da considerarsi inefficaci nei confronti dell’aggiudicatario.

Sezione 3 -   Accertamento delle condizioni del compendio pignorato 	

Ho proceduto, alla ricognizione dell’immobile al fine di verificare le condizioni attuali dei locali. In particolare, ho appurato che l’immobile, apparentemente, si / non si presenta in normali condizioni d’uso.
Al fine di consentire, nell'interesse dei creditori, la cura, la conservazione e l'amministrazione dell’immobile pignorato, ho chiesto, altresì, al debitore se il compendio pignorato necessitasse di opere di urgente manutenzione o se fossero deliberate od in corso di deliberazione spese condominiali straordinarie e ho appreso che ___________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Inoltre, ho ammonito il /la sig. _________________________________ del dovere di tempestiva informazione, su di esso gravante, nel caso in cui le condizioni del compendio pignorato dovessero peggiorare ovvero lo stesso necessitasse di urgente manutenzione, invitandolo a contattarmi al fine di consentirmi di segnalare detta situazione al G. E. per adottare i provvedimenti del caso.
Ho avvisato il debitore che su di lui, incombono gli obblighi di manutenzione ordinaria e di custodia di fatto sull’immobile stesso. 
Con riferimento al mobilio i presenti riferiscono che lo stesso è di proprietà di__________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Il proprietario dichiara espressamente di liberare il Custode da ogni obbligo relativo alla custodia del mobilio, degli arredi e delle suppellettili autorizzandolo fin d’ora allo smaltimento dei beni vetusti e/o malamente conservati e/o di scarso valore economico.

Sezione 4 Il Custode fa inoltre presente che:
1. il debitore o chi occupa il bene pignorato non deve in alcun modo ostacolare o comunque rendere difficoltosa l’attività del Custode;
2. il possesso dell’immobile è stato trasferito in capo al custode e quindi, se trattasi di conduttore in forza di regolare contratto di locazione opponibile alla procedura, i canoni a decorrere dalla notificazione dell’atto di pignoramento dovranno essere versati al custode e per esso alla procedura mediante versamento su c/c vincolato alla medesima procedura, di cui verrà fornito IBAN; mentre se l’immobile è occupato da terzi sprovvisti di titolo nei confronti della procedura, l’occupazione continuerà a titolo di detenzione precaria, versando una indennità di occupazione al custode e per esso alla procedura mediante versamento su c/c vincolato alla medesima procedura, di cui verrà fornito IBAN e salvo quanto appresso; mentre se l’immobile è occupato dal debitore l’occupazione continuerà a titolo di detenzione precaria;
3. nei giorni preventivamente concordati con il Custode per consentire la visita all’immobile, l’occupante deve farsi trovare in casa (o presso il bene in vendita);
4. il debitore o chi occupa il bene pignorato deve provvedere al regolare pagamento delle spese condominiali nelle more della procedura e del canone di locazione ove questo sia il caso;
5. In caso di mancata collaborazione o di mancato pagamento delle spese condominiali (se dovute) e del canone di locazione (se dovuto) ovvero, in ogni caso, in caso di inadeguata conservazione del bene pignorato, il Custode dovrà riferire al Giudice, il quale provvederà ai sensi di legge, disponendo l’immediata liberazione dell’immobile e/o l’avvio della procedura di sfratto per morosità, in caso di mancato pagamento del canone di locazione.
Il Custode chiede quindi se l’immobile è coperto da assicurazione, chi è in possesso delle chiavi di esso e un recapito telefonico_______________________________________
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
E, altresì, se l’immobile è parte di un complesso condominiale ___________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
In tal caso si chiede che vengano forniti il nome e recapiti dell’amministratore:
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
A questo punto, il Custode chiede ai presenti se intendono mettere a verbale ulteriori dichiarazioni, oltre a quanto già sopra riportato _______________________________
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Del presente verbale, da me in parte dattiloscritto ed in parte scritto di mio pugno, viene data lettura ai presenti.
Del che è verbale.
LCS in …………………………
Il Custode Giudiziario 			
________________________________
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